Zápis

ze Shromáždění delegátů SBD Jablonné nad Orlicí, konaného dne           

   27.6.2019 od 18.00 hodin v jídelně Základní školy v Jablonném nad            

                                Orlicí.

Přítomní:  delegáti, členové představenstva a kontrolní

           komise, pracovnice správy – viz prezenční listina 
Program jednání:  1. Zahájení a schválení programu jednání
                  2. Volba komisí a ověřovatelů zápisu 
                  3. Zpráva předsedkyně SBD

                  4. Zpráva o hospodaření za rok 2018
                  5. Zpráva mandátové komise 

                  6. Zprávy členů představenstva        

                  7. Zpráva kontrolní komise

                  8. Diskuse

                  9. Zpráva návrhové komise – USNESENÍ

                 10. Závěr

1.    Shromáždění delegátů zahájil a vedení se ujal člen představenstva bytového družstva pan Josef Unčovský, přivítal přítomné a seznámil je s obsahem programu jednání, jak je výše uvedeno. K obsahu programu nebyly připomínky. Program byl jednohlasně schválen. 

      Všichni zúčastnění se podepsali do prezenčních listin, které jsou nedílnou součástí zápisu z dnešního jednání. Poté bylo přistoupeno k bodu č. 2 dle dnešního programu.  

2.    Člen představenstva bytového družstva přednesl návrh na obsazení komisí, zapisovatele a ověřovatelů zápisu. Navržení funkce přijali. Přítomní delegáti předložený návrh jednohlasně schválili v níže uvedené podobě: 

Mandátová komise : - předseda – JUDr. Josef Novotný
                   - člen     - Josef Hlavatý
                   - člen     - Jaroslav Krejčí
Návrhová komise  : - předseda – Jan Svoreň
                   - člen     - Aleš Fišer
                   - člen     - Václav Vágner
Zapisovatel zápisu : - Hana Simonová
Ověřovatelé zápisu : - Zdeňka Kosková, Zdeněk Vašata
Návrhy členů jednotlivých komisí byly odsouhlaseny a všichni navržení přijímají.
3.    Předsedkyně družstva provedla kontrolu plnění usnesení z minulého shromáždění delegátů, informovala přítomné o změnách v představenstvu, představila novou členku představenstva paní Janu Kolomou, shrnula činnost a četnost schůzek představenstva a přednesla svoji zprávu, která tvoří přílohu č.1 zápisu. 
4.    Pan David Grus přednesl zprávu o hospodaření SBD za rok 2018 viz příloha č. 2 zápisu.
5.    Předseda mandátové komise pan Novotný byl vyzván k přednesení zprávy o počtu přítomných delegátů. Z pozvaných 28 delegátů se dostavilo 24 a dnešní jednání shromáždění delegátů je tímto usnášeníschopné.
Zpráva mandátové komise
ze Shromáždění delegátů SBD Jablonné nad Orlicí, ze dne 27. 6. 2019
 
     Mandátová komise předložila shromáždění delegátů informaci, že z počtu pozvaných 28 delegátů bylo v úvodu jednání přítomno 24 a dnešní shromáždění delegátů bylo tímto usnášeníschopné. 
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  JUDr. Josef Novotný       

Josef Hlavatý        

        Jaroslav Krejčí  

              MK            
    
                 MK               

                MK

6.
Paní Hana Simonová podala zprávu o členských vztazích viz příloha č. 3 zápisu. 
7.    Pan Josef Unčovský přednesl správu o činnosti domovních samospráv viz příloha č. 4 zápisu.  

8.
 Paní Martina Gregušová přednesla zprávu za stavební odbor ohledně provedených a probíhajících oprav na jednotlivých domech viz příloha č. 5 zápisu.
9.    Pan Jiří Dostálek informoval přítomné o stavu revizí a kontrol kotelen viz příloha č. 6. 
10.   Člen představenstva Josef Unčovský vyzval přítomné k uctění památky zesnulého Františka Faltuse minutou ticha.
11.    Dále byli přítomní delegáti informováni o nutnosti zakládat jednotlivá SVJ z důvodu zákona o Bytových družstvech. Byl navržen poplatek 5 600,-Kč za celý dům a 600,-Kč za jednotlivé byty.
Dále delegáti byli také seznámeni se situací v případě prodeje kotelen.
12.
Paní Jaroslava Kozlová seznámila přítomné se zprávou o činnosti Kontrolní komise. Nebyly shledány nedostatky v účtování ani fakturaci a stížnosti byly řešeny průběžně, což je obsaženo v příloze č. 7
13.
V diskusi se pan Jaroslav Krejčí dotazoval na osud Petice Krušnohor, která se podepisovala v roce 2016. Tato petice byla předána do Parlamentu České Republiky a nyní je projednávána. 
14. 
Zpráva návrhové komise
ze Shromáždění delegátů SBD Jablonné nad Orlicí ze dne 27.6.2019 Návrhová komise předkládá delegátům návrh usnesení v níže uvedené podobě:





U S N E S E N Í

Shromáždění delegátů schvaluje:
1. Schváleny jednotlivé body programu

2. Zprávu o hospodaření za rok 2018 včetně převodu HV za rok 2018    

   v částce – 81 870,77,- Kč ze statutárního fondu správy.

3. Prodej kotelny KI za nejvyšší možnou cenu.
4. Poplatek za vznik SVJ 5 600,-Kč na dům a 600,-Kč na jednotlivé    
   Byty.

5. Volbu komisí a ověřovatele zápisu:
Mandátová komise : - předseda – JUDr. Josef Novotný
                   - člen     - Josef Hlavatý

                   - člen     - Jaroslav Krejčí
Návrhová komise  : - předseda – Jan Svoreň
                   - člen     - Aleš Fišer
                   - člen     - Václav Vágner
Zapisovatel zápisu : - Hana Simonová
Ověřovatelé zápisu : - Zdeňka Kosková, Zdeněk Vašata
Shromáždění delegátů ukládá:
1. Předsedům samospráv:

seznámit na členské schůzi nájemníky s obsahem jednání shromáždění delegátů a pořídit o tom písemný zápis nejpozději do 30.9.2019, sdělit jména obsluhy kotelen pro školení konané v říjnu 2019.
2. Představenstvu SBD:
Trvale zastupovat zájmy členů SBD ve spojení s úpravami veřejných prostranství a budováním parkovacích ploch v lokalitě sídliště a při prodeji kotelen.
3. Členům družstva:

Neprodleně hlásit na správu bytového družstva úmrtí člena a změny v počtu obyvatel bytů. 

Shromáždění delegátů bere na vědomí:

1. Zprávu předsedkyně družstva (příloha č.1)

2. Zprávy členů představenstva:

   - David Grus                 - příloha č. 2
   - Hana Simonová


- příloha č. 3
   - Josef Unčovský 


- příloha č. 4
   - Martina Gregušová

- příloha č. 5
   - Jiří Dostálek 


- příloha č. 6

3. Zprávu mandátové komise.

4. Zprávu předsedkyně kontrolní komise (příloha č. 7)
Závěrem paní Václava Koblížková, předsedkyně představenstva poděkovala za účast, shromáždění delegátů zakončil Josef Unčovský.
    . . . . . . . . . .                  . . . . . . . . . . 

      Hana Simonová                       Václava Koblížková  

      zapisovatelka                  předsedkyně představenstva    

    . . . . . . . . . .                   . . . . . . . . . . 

       Zdeněk Vašata                        Zdeňka Kosková
     ověřovatel zápisu                     ověřovatel zápisu

V Jablonném nad Orlicí dne 27.6.2019
                                                                                                Příloha č. 1
Zpráva o činnosti představenstva SBD Jablonné n.Orl. za rok 2018

Vážené dámy a vážení pánové,

jménem všech členů představenstva a kontrolní komise SBD Jablonné nad Orlicí Vás vítám na dnešním Shromáždění delegátů.

Dovolte mi, abych přednesla zprávu předsedkyně představenstva SBD Jablonné nad Orlicí o činnosti za období od posledního shromáždění delegátů, které se uskutečnilo 21.6.2018.

Dříve než vás předám informace o činnosti představenstva za uplynulý rok, přistoupíme ke kontrole plnění usnesení minulého Shromáždění delegátů.

Představenstvu bylo již dříve uloženo zajistit prodej kotelny na HS414. Protože p.Kyllar utrpěl velmi vážný úraz, prodej kotelny byl odložen. Pokračuje zatím podnájem a jeho zájem o koupi trvá. A v současné době je již podepsána kupní smlouva na druhou kotelnu na HS410, za stejnou a shromážděním schválenou částku 70 tis. Kč. Kupující p. Brokeš se zavázal, že do 4 měsíců 
od podpisu kupní smlouvy provede rekonstrukci střechy a oplechování obvodové zdi nad prostorem bývalé uhelny zajistí tak, aby nedocházelo ke škodám na sousedním bytovém domu.
Původní cena pro kotelnu HS414 byla stanovena výší opravy hrazenou SBD a část z režie.

Druhá kotelna HS410 byla prodána za stejnou cenu, ale bez investic SBD za opravy, přestože její stav je téměř havarijní.

Vzhledem k tomu, že na prodej kotelny HS414 je momentálně více zájemců, žádáme tímto shromáždění delegátů o schválení prodat tuto kotelnu za nejvyšší možnou nabídku, nejméně však za nejnižší již schválenou cenu 70 tis. Kč.

Zástupci představenstva opakovaně jednali se zastupiteli města ohledně úprav chodníků a nedostatku parkovacích ploch.

Po vleklých jednáních se konečně rozběhla oprava a rekonstrukce pochůzné plochy před HS404.

Zástupci města potvrdili investiční záměr na vytvoření nových parkovacích míst a úprav pochozích ploch na náklady města. Dosud se podařilo vybudovat menší parkovací plochu u HS406. 

Dle informací z MěÚ se bohužel i přes platné stavební povolení nepodařilo realizovat parkování u HS414, protože jediný zájemce nabídl předraženou cenu a Rada města stavbu nepovolila.

Zastupitelstvo MěÚ však schválilo záměr a bude žádat Státní fond rozvoje bydlení o dotaci v rámci programu Regeneraci sídlišť s příspěvkem až do výše 50% od státu a příspěvkem 50% města.

Na základě usnesení minulého shromáždění delegátů byla vypracována nová organizační směrnice SBD o výši čerpání mzdových nákladů funkcionářů, představenstva, kontrolní komise a samospráv družstva.
Dříve byl tarif 80,-Kč/hod. – nově 100,- Kč/h. Nově je měsíčně plat předsedy i místopředsedy SBD 1000,-Kč, členové 700,-Kč, předseda kontrolní komise 700,-Kč a předsedové samospráv 300,-Kč.

I přes navýšení mezd jsou odměny mezi nižšími ve svazu SBD.
Nyní bych vás ráda informovala o činnosti představenstva za uplynulý rok. Základní výkon funkce členů statutárního orgánu družstva vykonávají členové představenstva družstva na jeho pravidelných jednáních. Představenstvo družstva se v průběhu rohu 2018 sešlo na 10 jednáních uskutečněných podle schváleného plánu práce. Kromě toho proběhla ještě 2 mimořádná jednání členů představenstva mimo daný plán.

Představenstvo družstva je na každém svém jednání seznamováno se všemi důležitými jednáními uskutečněnými ať již členy představenstva družstva nebo zaměstnancem družstva, řeší aktuální záležitosti.

Pouze 1 člen byl 2x předem řádně omluven ze schůze, účast ostatních členů představenstva byla vždy 100%.

Místo p. Františka Faltuse do představenstva SBD nastoupila dle platné volby delegátů p. Jana Kolomá a představenstvo si řádně zvolilo nového místopředsedu, kterým se stal p. David Grus.

Členka představenstva p. Martina Gregušová se účastnila většiny jednání krajské rady Svazu českomoravských bytových družstev, jehož je SBD Jablonné n. O. členem.

Letošní rok nám přinesl důležitou změnu, a to založení SVJ. V našem případě, nám tato povinnost vzniká na HS 403 a do budoucna lze očekávat vznik SVJ i na dalším bytovém domě HS401.

V současné době vše řešíme a postupujeme dle platné legislativy. SBD má ze zákona povinnost založit SVJ (=Sdružení vlastníků jednotek). S touto povinností vznikají nově i finanční náklady – poplatky notáře, sepsání potřebných dokumentů, vklad do katastru, atd. Proto představenstvo SBD navrhuje shromáždění delegátů schválit za založení SVJ jednorázový poplatek ve výši 

5 600 Kč + poplatek 600 Kč za každý byt, které budou hrazeny z fondu údržby domu, kde SVJ vzniká.

Představenstvo mimo jiné zaměstnal i výpadek el. energie v důsledku poškození el. vedení na HS415, které vzniklo pravděpodobně již dříve během rekonstrukce střešního pláště.

Dalším často projednávaným bodem představenstva je opakované dlužné nájemné u některých členů. Po urgencích bývá nájemné uhrazeno, naštěstí nemáme dlouhodobě neplatící členy.

Představenstvo SBD rovněž opakovaně řešilo ztrátu vody na HS414 a HS415. Po dohodě VAK Jablonné n.O. zajistil zkoušku tlaku zavedením plynu do vodovodního řádu od vodoměru domu k hlavnímu uzávěru. Tlaková zkouška vyloučila únik vody v potrubí u HS415 a potvrdila, že k úniku musí docházet až za vodoměrem. Dalším možným řešení situace by bylo instalovat vodoměry do jednotlivý pater a blíže specifikovat případné místo úniku vody.
Naopak u HS414 bylo potvrzeno poškození na hlavním vodoměru a závada byla obratem odstraněna včetně odškodnění.

Již od r. 2007 má SBD vložené prostředky ve výši 1mil. korun do instituciálního fondu u ČSOB.

Od r. 2016 již ale nejsou z fondu žádné výnosy. Po několika jednáních s odborníky z ČSOB i ČS

představenstvo rozhodlo o zrušení původní investice. Další ponechání finančních prostředků v tomto fondu je dle vyhodnocení pro SBD značně nevýhodné a proto představenstvo družstva rozhodlo o přesunu těchto finančních prostředků do zajištěných podílových listů s garantovaným výnosem 2,7% u České spořitelny, a to do r. 2021.

Od 1.1.2019 došlo ke zvýšení poplatku na správu družstva o 20,- Kč, tj. na 150,- Kč. Cílem družstva v žádném případě není tímto způsobem vytvářet zisk na úkor jeho členů. Ale původní poplatek 130,-Kč byl po dlouhá léta nejnižším poplatkem za správu družstva v našem regionu.

Podrobně vás s hospodařením a investicemi SBD seznámí ve své zprávě p. David Grus.

Bytové družstvo spravuje 306 bytů, z toho 300 bytů v Jablonném nad Orlicí a 6 bytů v Sobkovicích. O problematice převodu a nájmu bytů vás bude informovat p. Hana Simonová, o činnosti samospráv družstevních bytů pak p. Josef Unčovský.

Chtěla bych ještě opakovaně upozornit všechny delegáty, aby informovali na svých domovních schůzích o důležité povinnosti neprodleně oznámit pracovnici správy družstva případné úmrtí člena SBD s ohledem na převod vlastnických práv.

Další důležitou věcí k projednání na vašich bytových schůzích je výsledek revize el. rozvodů a hromosvodů. Podrobnosti nám ve své zprávě sdělí p. Jiří Dostálek.
  


V závěru mé zprávy všem děkuji za pozornost a nyní budou dle programu následovat další zprávy z jednotlivých úseků od členů představenstva družstva.

                                                                                                       Václava Koblížková
                                                                                                                                                                               Příloha č.2 Zpráva o hospodaření za rok 2018
Vážení delegáti,

     dovolte, abych vás seznámil s výsledkem hospodaření družstva za rok 2018. Ve zprávě se zaměřím na výsledek hospodaření správy družstva. Výsledky z oblasti placeného nájemného a placených poskytovaných služeb tj. dodávky tepla a teplé vody jsou vyvěšovány na domovní nástěnky a za každý dům jsou kontrolou pověřováni členové samospráv jednotlivých domů. Zúčtovaný hospodářský výsledek domu je převeden vždy do statutárního fondu domu bez rozdílu, zda končí ztrátou či přebytkem. Účetním obdobím je kalendářní rok.

Hospodaření správy za rok 2018 vykazuje ve výdajích částku 648057,02 Kč, v příjmech částku 566186,25 Kč, hospodářský výsledek správy vykazuje ztrátu ve výši  -81 870,77 Kč.

Zde doporučuji uhradit ztrátu  -81 870,77 Kč ze statutárního fondu správy družstva.

Nyní vás položkově seznámím s přehledem výdajů a příjmů správy SBD:

Přehled výdajů správy za rok 2018
· Materiál pro opravy a údržbu (zámky do skříní GRPD)                                      2 500,-

· režijní materiál                                                                                                             810,-  

· spotřeba el. energie                                                                                                 2 187,-

· cestovné                                                                                                                     1 539,-

· náklady na reprezentaci                                                                                          5 169,-

· nájemné za kancelář                                                                                              19 844,-

· známky a poplatky za složenky                                                                                  647,-

· poplatky za mob. tel.                                                                                          31 025,02

· provoz. PC, internet, programy                                                                            15 435,-

· pop. za ověření dokladů                                                                                              480,-

· pop. za rozhl.                                                                                                                540,-

· mzdy st. pracov. i na dohody                                                                              404 548,-

· odměny delegátům                                                                                                   2 300,-

· soc., zdrav. a úraz. pojištění                                                                                  96 599,-

· strav. pracovnice správy                                                                                           8 011,-    

· daň z nemovitosti (kotelny)                                                                                      1 600,-

· Laminace                                                                                                                            20,-

· příspěvek SČMBD                                                                                                    19  536,-    

· pojištění majetku správy + čl.stat. org.                                                                14 261-

· popl. za bankovní operace a úvěry                                                                       7 006,-

· ostatní mimořádné náklady                                                                                 14 000,- 

Přehled příjmů správy za rok 2018

· popl. za platby v hotovosti                                                                              2 530,-

· zápisné, manip. popl.                                                                                     32 300,-

· popl. na správu z nájemného                                                                     477 360,-

· popl. na SČMBD                                                                                              26 400,-

· přijaté úroky z BÚ a vkladů                                                                           623,25

· příjmy za pronájmy (ALBERON, Kyllar)                                                       14 000,-

· Bonifikace (za bezeškodný průběh pojištění)                                            12 973,-

Hospodářský výsledek za rok 2018 činí ztrátu – 81 870,77 Kč, tuto ztrátu doporučuji uhradit ze statutárního fondu správy družstva, jak již bylo doporučeno v úvodu zprávy.

K výše uvedeným výsledkům hospodaření sděluji, že jsem při kontrole účetnictví neshledal závad.

Závěrem bych vás rád seznámil s některými údaji, souvisejícími s ekonomickou stabilitou družstva.

Nejvýznamnější položky z majetku družstva jsou:

· vlastnictví byt. a nebyt. objektů v ceně                                                 43 475 640,18
(vedena pořizovací hodnota, tržní cena je značně vyšší)                                                                      

· vlastnictví zastavěných pozemků                                                                  545 930,82
· inventárně vedený majetek                                                                          180  869,86
· zapisované jmění  (členské vklady)                                                              172 000,- 
· zapisované jmění (členské podíly – prostavěny)                                   14 785 827,-

· nedělitelný fond   (finanční hotovost – rezervy)                                     1 000 000,-  

· statutární  fond     (finanční hotovost – rezervy)                                    1 417 636,77
                                   z toho domy                                                                  969 899,42       

                                                správa                                                               447 737,35
· fond oprav (finanční hotovost domy  -  rezerva)                                     4 316 321,5
Stav finančních prostředků k 31. 12.2018 činil: 

· běžný účet ČS                                                                                      6 174 296,66
· běžný účet ČSOB                                                                                    152 634,89
· úložka v ČSOB  - institucionální fond                                               1 000 000,-

(uložené prostředky výše uvedeného nedělitelného fondu)

· hotovost v pokladně                                                                                  39 261,-

Z Výše uvedených údajů, týkajících se družstva jako celku je zřejmé, že družstvo v kategorii malých organizací vytvořenými rezervami a majetkem poskytuje svým členům určité zabezpečení. Výše rezervních fondů prozatím s ohledem na objem roční tvorby a čerpání stačí pokrýt výdaje spojené s údržbou domů a provozem správy, včetně zajištěnosti poskytovaných služeb.

Děkuji za pozornost.

V Jablonném nad Orlicí     27.06.2019                                         David Grus                                                          
                                                                                                            Příloha č.3
Vážení delegáti

Jedná se o vztahy členů družstva k bydlení a užívání bytů jak v osobním vlastnictví, tak v majetku SBD Jablonné nad Orlicí na základě nájemní smlouvy. Členské vztahy se řídí Stanovami SBD, příslušnými organizačními směrnicemi a zákony ČR. Od minulého shromáždění delegátů se toho mnoho nezměnilo.

Bytové družstvo spravuje 306 bytů, z toho 300 bytů v Jablonném nad Orlicí a 6 bytů v Sobkovicích. Z tohoto počtu je 244 bytů ve vlastnictví Bytového družstva 24 bytů pronajatých podnájemníkům a 62 bytů v osobním vlastnictví. Pronájem bytů v osobním vlastnictví nemáme možnost monitorovat, neboť vlastníci nejsou povinni hlásit osoby bydlící v jejich bytech.

Převod bytu do osobního vlastnictví je spojen se splacením anuity. V domech HS: 414,415,416 a 417 ještě není anuita splacena. Převod bytu do osobního vlastnictví tedy předpokládá doplacení určité částky jednorázově. Poplatek za převod činí 4 200,-kč, poplatek za pronájem bytu 1 000,-kč, poplatek za převod členských práv 5 300,-kč, převod na osobu blízkou pouze 900,-kč. Při převodu bytu do osobního vlastnictví je nutné počítat s tím, že bytová družstva ze zákona mohou takto činit pouze dvakrát do roka, tedy ke 30.6. a 31.12.

Od posledního shromáždění delegátů bylo požádáno o 2 převodů bytů do osobního vlastnictví. Jelikož se majitelé i nájemníci stále mění, je potřeba, aby si důvěrníci jednotlivých samospráv a hlavně spolubydlící všímali toho kdo, s nimi v domě žije a případné změny oznámili na SBD.






Děkuji za pozornost           Simonová Hana

                                                                                                                         Příloha č.4
Zpráva pro shromáždění delegátů SBD  2019
Vážení delegáti

     chtěl bych Vás nyní stručně informovat o tom, s jakou četností se v roce 2018 konaly schůze domovních samospráv:

HS403 1x

HS404 1x

HS405 1x

HS406 1x

HS407 1x

HS408 1x

HS409 4x

HS417 1x

Domy, které nebyly jmenovány, buď schůze vůbec nevykonaly, nebo nedodaly představenstvu družstva z těchto schůzí příslušné zápisy.
Z výše uvedených údajů vyplývá, že výbory některých samospráv tuto povinnost nesplnily (!).

Na některých domech tato povinnost není plněna dlouhodobě.

V této souvislosti bych chtěl upozornit na čl. 81 odst. 1 stanov bytového družstva, který ukládá povinnost výborům samospráv, svolávat domovní schůze dle potřeby avšak minimálně 1x do roka.

Samosprávy dále předávaly představenstvu různé běžné požadavky na údržbu a opravy domů, oznámení o změnách ve vedení samospráv a dalších důležitých skutečnostech.

Představenstvo následně všechny tyto záležitosti řešilo. 

Při této příležitosti bych také chtěl upozornit výbory samospráv, aby vždy včas informovaly obyvatele jednotlivých domů o důležitých faktech, jako jsou například změny v řídících orgánech družstva, vyúčtování hospodářských výsledků, vyúčtování topných nákladů, plánované opravy v domech apod.

Informovat lze nejlépe na domovních schůzích, nebo alespoň vyvěšením potřebných informací na nástěnkách v domech.

Na závěr chci poděkovat všem samosprávám za jejich odvedenou práci. 
                                               Josef Unčovský

                                                                                                                        Příloha č.5

Zpráva stavebního technika
Vážení delegáti,

     tak jako loni, tak i letos se scházíme, abychom zhodnotili uplynulé období a abychom vás informovali o děním v našem bytovém družstvu. 

Revitalizace našich bytových domů (16domů-středisek) jsme realizovali za podmínek, které byly řádně projednány a schváleny členskou schůzí jednotlivých samospráv. Opravy a rekonstrukce většího rozsahu domů bylo správou družstva v roce 2018 zajištěno kolem 18 v celkovém jejich finančním objemu 2.192.759,-Kč. Nejčastěji se jednalo o opravy a rekonstrukce vnitřních a vnějších společných prostor, a to výměny madel a nátěry zábradlí na schodištích, rekonstrukce dorozumívacích zařízení, malování společných prostor, malba venkovní fasády domu, montáž indikátorů topných nákladů, rekonstrukce elektroinstalací, výměna zámků a klíčů ke vstupním dveřím, výměna původních dřevěných oken za plastová a především oprava střešních plášťů domů.  Významnou činností zajišťovanou družstvem v rámci správy a údržby bytového fondu je vyhotovování a vyjednávání smluv o dílo s dodavateli prací či služeb souvisejících se správou a údržbou bytového fondu. Jejich důkladná příprava a projednání předem s druhou smluvní stranou eliminuje řadu rizik při vlastní realizaci díla. Opravy menších rozsahů. Ne v každém domě bydlí ochotný člověk, který zajistí dobře a operativně drobné opravy různého charakteru. V takových případech je stále častěji poptávána správa družstva. Správa družstva je zatím schopna operativně zajistit práce zejména instalatérské (pan Vašíček), zámečnické, zednické a další. Je to ale čím dál větší problém. Do budoucna to vidím tak, že by SBD mělo uvažovat o tom, že přijme řemeslníka na drobné opravy minimálně na dohodu o provedení práce. 

Pod správou družstva máme bytový dům HS 418 Sobkovice, který nemůže být nebo není napájen na obecní či jinou centrální kanalizaci a proto byl donucen zákonnou povinností vybudovat čističku odpadních vod. Družstvo pro tento dům zajišťuje vývoz kalů a odběrů vzorků. Družstvem je zajišťován pravidelný dohled na správou funkčnosti čističky ve spolupráci se zástupcem domu s panem Temňákem. Tímto mu chci moc poděkovat za jeho ochotu a práce, která mu určitě není moc příjemná. Při pravidelných kontrolách bylo zjištěno značné zhoršení dodržování zásad pro vypouštění odpadů z jednotlivých bytů a nekázeň uživatelů, kteří i nadále vhazují a vlévají odpad, který do čističky odpadních vod nepatří a tím způsobují ucpání čističky a zvýšení tvorby kalů. Důsledkem je pak nutný vývoz čističky a navezení nového kalu. Toto jsou však zcela zbytečné zvýšené náklady na provoz ČOV, které hradí všichni uživatelé domu.  

Poslední dobou se často v zápisech z bytových domů, nebo ústy spolubydlících řeší problém ohledně úklidu společných prostor bytových domů. Na dvou domech tento úklid společných prostor provádí obyvatelka příslušného domu. Touto cestou vás prosím o dodržování vašich povinností dle stanov SBD. Pokud se i nadále budou řešit tyto problémy, SBD bude muset zajistit údržbu společných prostor firmou, kterou si poté zaplatí všichni uživatelé domu z fondu údržby. 

Tvorba fondu je prováděna pravidelně, měsíčně jako součást nájemného. Platební morálka většiny členů družstva je velmi dobrá, 100% v platbách jsou bytové domy HS 403, HS 408, HS 409, HS 410, HS 416 a HS 418, jen výjimečně se vyskytují skluzy v platbě na  HS 402,HS 404, HS 405, HS 406, 407,HS 411, 414 a 417 a nejhorší platby jsou na HS 401 a 415 (jedná se vždy o jednoho člena bytového domu). 
Přehled o stavu, pohybech a čerpání dlouhodobé zálohy na opravy a údržbu společných částí jednotlivých domu k 31. 12. 2018, obdrželi důvěrníci. Tento přehled o stavu a pohybech dlouhodobé zálohy s uvedením konečného zůstatku by měl v této chvíli vyset na nástěnkách v bytových domech. Dokument slouží ke kontrole a odsouhlasení jednotlivých položek a k předání informací o hospodaření s finančními prostředky nájemníkům a vlastníkům. V případě nejasností doporučujeme kontaktování pracovnici správy družstva.
Stav zdrojů dlouhodobé zálohy ke sledovanému období za bytové domy, správu a kotelny dosáhl částky 4.267196,10,-Kč. Průměrná výše tvorby dlouhodobé zálohy se stále pohybuje v rozmezí od 9,- do 21,-Kč na m2 podlahové plochy bytu. 
Zde jsou uvedeny zůstatky fondů HS k:
                                      31.12.2018                                      27.6.2019


HS 401                        - 220 828,15                                     - 53 951,-
HS 402                          137 197,36                                      211 288,-
HS 403                            37 327,89                                      148 822,-
HS 404                          349 183,92                                      437 109,-
HS 405                          588 607,55                          

            630 798,-
HS 406                           -32 645,26                           
  23 365,-
HS 407                          379604,43                         

            499 047,-
HS 408                         440 067,72                                       487 419,-
HS 409                         162 254,48                         
            203 950,-
HS 410                         622 138,56                         
            689 657,-
HS 411                         131 904,21                           

            194 748,-
HS 414                          256 102,12                                       340 649,-



HS 415                         277 614,14                         


229 617,-
HS 416                         354 765,07                        

            435 151,-
HS 417                         690 528,19                                        761 397,-
HS 418                           58 999,54                                        113 394,-
HS 4710                         22 373,77                                          
HS 4714                          12 000,56           
V průběhu roku 2018 byly provedeny větší opravy dle plánu a to: oprava střešního pláště na HS 401, HS 406 a HS 415, výměna oken ve společných prostorách domu na HS 402 a HS 405, instalace nových svítidel se senzorem na schodištích na HS 405, omytí a malba fasády domu HS 409 a výmalba společných prostor na HS 416, výroba schodišťových madel na HS 410 a HS 416. HS 415HS 415HHJJJAJJJJ
kkkk 
Dle harmonogramu bylo zajištěno provádění pravidelných revizí plynových kotelen, elektroinstalací, hromosvodové soustavy a pravidelné preventivní požární prohlídky v objektech.

Znovu opakuji, že dne 3. 10. 2016 byla zpracována a vydána „Obecná pravidla pro rekonstrukční práce v družstevních bytech a v bytech v osobním vlastnictví“, která jsou součástí souboru Organizačních směrnic SBD Jablonné nad Orlicí. Tato pravidla obdržel každý předseda samosprávy a budou průběžně předány každému žadateli o rekonstrukci.  Žádost o rekonstrukci musí být v písemné podobě. Na základě této písemné žádosti bude provedeno posouzení žádosti představenstvem SBD Jablonné nad Orlicí na jeho nejbližším zasedání, kde po schválení představenstvem družstva bude žadateli vydán písemný souhlas s uvedením podmínek, za kterých lze požadované úpravy provést. 

V případě jakýchkoliv nejasností a potřeb získání dalších doplňujících informací a podkladů, doporučujeme obrátit se na SBD Jablonné nad Orlicí (p. Gregušová 725 396 281).
Posledním bodem mé zprávy je Pojištění majetku. Majetek družstva a družstvem spravované domy jsou pojištěny pod smlouvou u Hasičské vzájemné pojišťovny. Pojištění je sjednáno na stavby, movitý majetek, zvláštní majetek a odpovědnost. Touto cestou apeluji, aby si každý obyvatel bytové jednotky jak družstevník, tak vlastník sjednal pojištění vlastní domácnosti a odpovědnost v běžném životě.   

Tímto děkuji za pozornost                          Gregušová        

                                                                                                                                   Příloha č.6
Vážení družstevníci,

v uplynulém období byly provedeny všechny povinné revizní úkony, zejména pak:

· Revize elektro společných prostor se lhůtou opakování 5 let,
· Revize hromosvodů se lhůtou opakování 4 let,
· Revize rozvodů plynu se lhůtou opakování 5 let,
· Požární kontrola (hasicí přístroje, hydranty) se lhůtou opakování 2 roky,
· Kotelny se lhůtou opakování 1 rok,
· Tlaková zařízení se lhůtou opakování 1 rok.
Kromě drobných závad odstraněných na místě zprávy obsahují následující nedostatky a doporučení:

· Elektroinstalace společných prostor všech domů je na či za hranicí životnosti, revizní technik ve většině případů doporučil kompletní rekonstrukci.
· Je nutné provést opravu hromosvodu HS405. Ta již proběhla vlastními silami samosprávy domu.
· Je nutné provádět preventivní prohlídky a opravy.
Závěry: V následujících pěti letech bude nutné přijmout řadu opatření, a to zejména v oblasti společných rozvodů elektřiny. Nové rozvody elektřiny samozřejmě musí splňovat aktuální normy. Revizní technik velmi hrubě odhaduje náklady v řádu cca 80 tis. Kč na jeden vchod. 

Dále upozorňuji, že v dohledné době skončí platnost oprávnění jednotlivých kotelníků. Žádám jednotlivé předsedy samospráv, aby do 2. měsíců nahlásili jména kotelníků na nové období z řad obyvatel svých domů. V období cca září jim bude zajištěno proškolení a přezkoušení v této oblasti.

Děkuji za vaši pozornost.

                                                                                                                            Dostálek
                                                                                                                          Příloha č.7

Zpráva kontrolní komise

Vážení delegáti, milí hosté

dovolte mi, abych vás seznámila s výsledky práce kontrolní komise v roce 2018.

Kontrolní komise v průběhu roku provedla kontrolu hospodaření SBD, zaúčtování účetních dokladů, kontrolu faktur jednotlivých bytových domů, zejména zda jsou opatřeny podpisy k tomu určenými.  Faktury, které nejsou podložené smlouvou s dodavatelem, jsou podepisované předsedou samosprávy bytových domů.

Byly prováděny namátkové kontroly finančního stavu pokladny, kde bylo vše v pořádku. Hotovost souhlasila s konečným stavem pokladní knihy.

Dalším bodem kontroly byly úhrady nájemného.  Paní Gregušová měsíčně kontroluje platby a v případě opomenutí okamžitě urguje dlužníka o úhradu.

K 31.12.2018 byl dluh na nájemném ve výši 6 310,- Kč. Jednalo se pouze o

opomenutí a po upozornění nájemné okamžitě uhradili.

Předsedkyně kontrolní komise se pravidelně účastnila pracovních schůzí představenstva, kde se řešili jednotlivé pracovní povinnosti a úkoly SBD. I zde vše probíhalo dle zákonů a stanov SBD.

Kontrolní komise v roce 2018 nemusela řešit žádné spory mezi družstevníky.

Děkuji za pozornost

