STAVEBNÍ BYTOVÉ DRUŽSTVO JABLONNÉ NAD ORLICÍ
Slezská 350,   PSČ 561 64                                                                             
 IČO: 13582691                                          
tel.: 725 396 282
e-mail: sbdjablo@seznam.cz                                        V Jablonném nad Orlicí 25.9.2016. 
                                                       P O Z V Á N K A
  
                             na jednání představenstva SBD Jablonné nad Orlicí,                         
                               které se bude konat dne 3. října 2016 v 17.00 hodin
           v kanceláři SBD Jablonné nad Orlicí, Slezská 350, 561 64 Jablonné nad Orlicí

PROGRAM:

  1) Zahájení, přivítání přítomných, schválení programu jednání představenstva………... Lesáková
  2) Pan Ing .Rúžička požádal o předání informací představenstvu........................................ Ing.Růžička
  3) Kontrola plnění usnesení z minulého zápisu ze dne 5.9.2016……………………..…....... .....Dudek
  4) Kontrola zápisů z HS…………………………………………………………………........................... Scholz
  5) Hospodaření SBD za období září.2016....................…………………………….……...........  Gregušová
  6) Členské vztahy za září.2016………………………………………………........................................... Faltus
  7) Informace k volbám do představenstva a kontrolní komise.................................................Gregušová
  8) Ostatní.......................................................................................................................... členové představenstva
       
      

       Změna programu vyhrazena.
    
   
                                                                                                        Lesáková Marie
                                                                                             Předsedkyně SBD Jablonné nad Orlicí


 
                                     




Zápis č. 8                    Usnesení č. 8 – 10 / 2016 

z jednání představenstva, konané dne 3. října 2016 v kanceláři správy SBD.

Přítomní: dle prezenční listiny.
Host: ing. Růžička z firmy ISTA
Ad1) jednání představenstva zahájila a řídila předsedkyně SBD Jablonné nad Orlicí paní Marie Lesáková a seznámila přítomné s programem a nechala o něm hlasovat. Program byl odhlasován.
Ad2) Ing. Růžička podal informace o problémech kotlů v našich bytových domech. Poruchy na kotlech jsou čím dál tím častější. Cena čerpadel se pohybuje v částkách 20 000 Kč – 35 000 Kč. Už se nevyrábí. Firma Gasterm v případě nutnosti pojede pro náhradní díly i do Rakouska. Firma Ista má smlouvu s Gastermem. V budoucnu se budou kotle vyměňovat za kotle kondenzační. Jejich cena je okolo 60 000 Kč. Důvěrník v bytových domech po poradě s nájemníky rozhodne, kdy se začne topit. Topení v noci bude po poradě s nájemníky. Nevýhodou litinových radiátorů je, že rychle vychládají. Důvěrník bytového domu bude mít tel. číslo na ing. Růžičku ohledně poruch kotelen. Ing. Růžička zavolá důvěrníkovi a  paní Gregušové. Na doporučení ing. Růžičky zakoupí měřáky na únik CO, které jsou na 10 let. Kontrolovat je bude příslušný topič a tyto měřáky budou připevněny na zeď.Budou prováděny měsíční opisy. Tyto měřáky budou proplaceny z fondu na teplo.        
Ad3) člen představenstva pan Jiří Dudek provedl kontrolu znění zápisu č. 7 ze dne 5. 9. 2016.  Představenstvo vzalo na vědomí bez připomínek. Plnění úkolů převážně splněno, přetrvávající úkoly jsou uvedeny v usnesení představenstva, oddíl „ukládá“.
Ad4) členka představenstva paní Martina Gregušová seznámila představenstvo se zápisy domovních správ:
HS 406 – ze dne 30. 9. 2016. Dle programu:stav financí, topení, úklid a pořádek, návrh kandidátů do orgánů SBD, různé. 
 Ad5) členka představenstva Martina Gregušová informovala o hospodaření SBD
	
Dlužníci k 30.9.2016
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Nájemné

	Středisko
	 
	Jméno
	 
	Částka

	HS 401
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 402
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 403
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 404
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 405
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 406
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 407
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 408
	bez pohkedávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 409
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 410
	 
	Kubelková
	 
	            1 262,00 Kč 

	 
	 
	Vávrová
	 
	               110,00 Kč 

	HS 411
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 414
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 415
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 416
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 417
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	HS 418
	bez pohledávky
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	            1 372,00 Kč 

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	





	
	
	

	
	Hospodaření září 2016
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Pokladní hotovost k datu 3.10.2016
	
	        170 969,00 Kč 

	
	
	
	
	

	Stav účtu k datu 3.10.2016
	
	
	

	ČS
	
	
	
	    2 023 662,67 Kč 

	ČSOB
	
	
	
	       551 347,67 Kč 

	
	
	
	
	

	Účty celkem
	
	
	    2 575 010,34 Kč 

	
	
	
	
	

	Anuity:
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	414
	
	
	
	-      220 393,97 Kč 

	415
	
	
	
	-      197 274,81 Kč 

	416
	
	
	
	-      254 218,86 Kč 

	417
	
	
	
	-      236 506,64 Kč 

	418
	
	
	
	-        34 507,40 Kč 

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	-      942 901,68 Kč 

	
	
	
	
	



	Dále paní Gregušová předložila žádost:
HS 417 – pan Vladimír Souček oznamuje, že v nejbližší době chystá rekonstrukci kuchyně.
HS 415 – žádost o opravu poklopu šachty u vstupních dveří. Brání dovírání vstupních dveří.
Paní Gregušová informovala představenstvo o problémech ČOV Sobkovice. Z důvodu nevyhovujících parametrů vzorků odpadní vody bude svolána schůzka na 6. 10 v 14 45 hod v Sobkovicích. VAK Jablonné nad Orlicí a.s. jako generální dodavatel ČOV bude jednou týdně kontrolovat provoz naší ČOV do dalšího termínu odběru vzorků na náklady VAKu.


Ad6) Místopředseda představenstva pan F. Faltus seznámil představenstvo s níže uvedenými změnami v členských vztazích:
HS 402 – smlouva o podnájmu družstevního bytu ev. č. 1/374, U Stadiónu 374, Jablonné nad Orlicí mezi nájemce paní Kubínová Jaroslava, nar. 16. 9. 1952, trv. bydliště Palackého 647, Lanškroun a podnájemce paní Gregušová Dana, nar. 21. 9. 1988, trv. bydliště Jamné nad Orlicí 236. Spolu s podnájemcem budou byt užívat: Beáta Feltlová a Adriana Feltlová – dcery. Smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1. 9. 2016 do 31. 8. 2018.


Ad7) Bude probrán na příštím představenstvu. 
Ad8) Pan místopředseda František Faltus podal informace ze schůze v Hradci Králové konané 9. 9. 2016.
Pan František Faltus předložil obecná pravidla pro rekonstrukční práce v družstevních bytech a v bytech  
V osobním vlastnictví.


[image: Logo]STAVEBNÍ BYTOVÉ DRUŽSTVO JABLONNÉ NAD ORLICÍ
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Obecná pravidla pro rekonstrukční práce v družstevních bytech a v bytech                                                       v osobním vlastnictví

 Je nezbytně nutné aby se tato chvályhodná činnost řídila pravidly, které jsou v souladu s jinými předpisy (domovní řád, stanovy družstva směrnice atd.) Cílem je na tato pravidla upozornit a vyžadovat jejich dodržování.
Pravidla obsahují:
- Žádost o povolení rekonstrukce: Obsahuje přesný popis prací, výkres, materiál, barevnost úprav zasahujících do společných prostor a věcnou závaznost dodržení výše uvedeného. Vymezit období, ve kterém bude rekonstrukce prováděna. 
V povolení rekonstrukce družstvo oznámí doplňující požadavky (projekt, stavební povolení atd.) Upozorní na možné sankce z odchylky od povolených prací.
- Uskladnění materiálu: Z bezpečnostních důvodů nelze materiál uskladňovat 
ve společných prostorách jako je schodiště, chodby a v místech kde by bránil v přístupu k hasícím a elektrickým zařízením. Lze použít vlastního sklepa nebo po dohodě s předsedou
samosprávy nevyužívaných společných prostor, jsou-li v domě dispozici.
- Hlučné práce: Denní režim výkonu těchto prací je nezbytně nutné dohodnout s předsedou samosprávy, případně na schůzi celé samosprávy, zvláště jedná-li se o významnější a dlouhodobější činnost. Nebude-li tak učiněno, má se zato, že budou respektovány dny pracovního klidu a pracovní doba v pracovních dnech. Samospráva domu může svým rozhodnutím přistoupit na libovolnou, jí vyhovující, navrženou variantu. Práce, které svými zvukovými produkty nezasahují do sousedních bytů je možné vykonávat v čase vyhovujícím tomu, kdo rekonstrukci provádí.
- Úklid společných prostor: Nájemník provádějící rekonstrukci zabezpečí, aby jím znečištěná místa byla průběžně uklízena, a to bez ohledu na rozpis služeb úklidu.
- Kontrola provedených prací: Ukončení rekonstrukce oznámí nájemník na
SBD a stavební technik zkontroluje, jsou-li provedené práce v souladu se žádostí
o povolení rekonstrukce. O výsledku kontroly bude informovat na nejbližší schůzi představenstva a žádost o povolení rekonstrukce včetně jejího povolení založí jako ukončenou k materiálům bytu.
- Škody: Případné škody prokazatelně vzniklé v sousedních bytech nebo
společných prostorách v souvislosti s rekonstrukčními pracemi hradí nájemník nebo vlastník BJ, který rekonstrukci prováděl.

Výjimku z uvedených pravidel tvoří práce, které jsou prováděny ve prospěch celého domu nebo řeší odstranění určitého havarijního stavu. Zde bude nutné vyhovět požadavkům firmy,
která byla k provedení těchto prací vybrána.

Hlavní zásady těchto „Pravidel“ byly projednány na zasedání SD SBD Jablonné nad Orlicí
dne 23. 6. 2016 a Představenstvu SBD bylo uloženo zpracovat je do definitivní podoby.
„Obecná pravidla“ se tak stávají součástí souboru Organizačních směrnic SBD Jablonné nad Orlicí.


Obdrží: - Předsedové samospráv                                             ………………………………..
             - průběžně žadatelé o rekonstrukce                                       předseda SBD

                                                                                                  ……………………………….
                                                                                                          místopředseda SBD          
V Jablonném nad Orlicí 3.10.2016



Usnesení č. 7–9 / 2016 								         Představenstvo bere na vědomí:               
1. Kontrola usnesení z minulého jednání konané 7. 9. 2016. 
2 Členka představenstva paní Martina Gregušová seznámila představenstvo se zápisy domovních správ:
HS 406 – ze dne 30. 9. 2016. Dle programu: stav financí, topení, úklid a pořádek, návrh kandidátů do orgánů SBD, různé
3.  Člen představenstva Martina Gregušová informovala o hospodaření SBD. 

4.  Žádost z HS 417 – pan Vladimír Souček oznamuje, že v nejbližší době chystá rekonstrukci 
      kuchyně.
      HS 415 – žádost o opravu poklopu šachty u vstupních dveří. Brání dovírání vstupních dveří.

     Paní Gregušová informovala představenstvo o problémech ČOV Sobkovice. Z důvodu
     nevyhovujících parametrů vzorků odpadní vody bude svolána schůzka na 6. 10 v 14 45 hod 
     v Sobkovicích. VAK Jablonné nad Orlicí a.s. jako generální dodavatel ČOV bude jednou týdně
     kontrolovat provoz naší ČOV do dalšího termínu odběru vzorků na náklady VAKu.
5. Informace pana Františka Faltuse ze schůze v Hradci Králové, konané 9. 9. 2016.
6. Vypracovaná interní směrnice na opravy bytů panem F. Faltusem.



Schvaluje představenstvo:
1. Zakoupení měřičů do kotelen a jejich připevnění na zeď. Financování ze záloh na teplo.

Schvaluje předsedkyně družstva paní Marie Lesáková:
HS 402 – smlouva o podnájmu družstevního bytu ev. č. 1/374, U Stadiónu 374, Jablonné nad Orlicí mezi nájemce paní Kubínová Jaroslava, nar. 16. 9. 1952, trv. bydliště Palackého 647, Lanškroun a podnájemce paní Gregušová Dana, nar. 21. 9. 1988, trv. bydliště Jamné nad Orlicí 236. Spolu s podnájemcem budou byt užívat: Beáta Feltlová a Adriana Feltlová – dcery. Smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1. 9. 2016 do 31. 8. 2018.


[bookmark: _GoBack]Ukládá předsedkyni: M. Lesáková                                                                                                    			 
Místopředsedovi:
František Faltus        

M. Gregušové pracovnici správy: 
	1. Napíše návrh do zpravodaje města na prodej kotelen SBD a podmínky prodeje.

Příští jednání představenstva se koná 7. 11. 2016    
Zapsala Bajgarová Jana		

Příloha: 1. prezenční listina                                                                                                                                      
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